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o eb|ets’[ypen Zelchenerklarung Ortliche Bauvorschriften
Q .
Planungsrechtliche Festsetzungen ) Gesetliche Grundlagen
AuBere Gestaltun BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | . 3634),
FHnax 9,50 m (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) das zuletzt durch Art. 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. I S. 1726) gedndert
Art der baulichen Nutzun worden st
@ WA Il THmax 6,50 m (§9£b(sjwewmbsigﬁ ;;i BauN\/L(])} ung BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
GHinax 7,0 m B SD/PD/FD Satteldach/ Pultdach/ Flachdach die durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist.
04 WA Allgemeines Wohngebiet PlanzV vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des
(§ 4 Bauhvo) o ) . Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
DN max. 8 maximale Dachneigung
i E SD/PD/FD LBO in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI, S. 357), die zuletzt durch Art. 27 der
DN max. 33° Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.
max. 2 WE/E MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0) Sonstlge Planze|chen
Flache: ca. 2,31 ha
A 0.4 Grundfléche_nzahl
5 0 WA i Ghnec 10,50 m (1A Eh T 196200 Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat: 21112022
as ¢ §2 Abs. 1 BauGB A
L ' - 0 4 I Zahl der Vollgeschosse
S . ((§ 16 Abs. 2 Nr. 31.V.m.§ 20 Bauhv0) Ortstoliche Belannimach des Aufsell besch
. rtsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:
15 88/1 o FD §2 Abs. 1 BauGs 24.11.2022
DN max. 8° GH Hohe baulicher Anlagen: maximale Gebaudehohe
max. (§ 16 Abs. 2 Nr. 4iV.m. § 18 BauNV0) HInWGISG = U g do Offentichk
) riihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit: 02.12.2022 - 13.01.2023
e q max. 2 WE/E §3 Abs. 1 BauGB
FHmax/ maximale Firsthohe / maximale Traufhohe
3 8 / 2 ,. - THmax. (516 Abs. 2Nr. 41V.m. § 18 BauVO) — — A unverbindlicher Parzellierungsvorschlag Friizeitige Unterrichtung der Behorden
= 2 AN S A Oy und sonstiger Trager offentlicher Belange: 02.12.2022 - 13.01.2023
st\ PP A SIS O Sesscsione i1 " §4 Abs. 1 BauGs
qP = ezugshohe in Metern d.
-Q@D_MJ—“ Ammm = e = mm J-Iu—-r\ %5‘75 (§15A85_2N, 41Vm. § 18 Abs 1 Bauh\O) Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
e ] WA [Il GHpax10,50 m der drtlichen Bauvorschriften "Rabenwiesen V' Auslegungsheschiuss durch den Gemeinderat 042023
1688/6 LT § 3 Abs. 2 BauGB o
5R - X\W 0.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche i Bestandshonentinien
I N\a : . ! i Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung: 97 04.2023
168’8 ' FD Stellung der baulichen Anlagen § 3 Abs. 2 BauGB o
- o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
e ‘ A DN max. 8 —J k Vorschlag StraBenautfteilung (unverbindlich)
max. 2 WE / E offene Bauweise: nur Einzelhduser zulassig ggm'ghgaﬁg; legung des Planenturts: 05.05.2023 - 16.06.2023
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVv0) X . '
Quartiersbezeichnung Benachrichtigung und Einholung von Stellungnahmen von
abweichende Bauweise (siehe Texttl) Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange: ~ 05.05.2023 - 16.06.2023
@ WA Il GHrax 10,50 m A (822905 25023 8a0) § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB
geplante StraBenhghen in Metern 0. NN
0 4 | iiberbaubare Grundsticksflachen - Satzungsbeschluss des Bebauungsplans:
' I I»— nicht tiberbaubare Grundsticksflachen §10Abs. 1 BauGBiV.m. §4GemOBW
~ D Baugrenze s 23 s 3sauo) 1285 BemaBung in ca.-Werten, unverbindlich
V0 Satzungsbeschluss der ortlichen Bauvorschriften:
AA ° §74Abs.1u.7LBOmit§ 9 Abs. 4BauGBivV.m §4GemoBW
ON'max. 8 <+—> Stellung der baulichen Anlagen/ Hauptfirstrichtung s " > 4SRRI, Them
max. 1 WE/ E
Hiermit wird bestatigt, dass dieser zeichnerische Teil dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderats entspricht (Ausfertigung).
Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden Suben.den e
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Marc Kersting, Birgermeister
WA [IllGHna10,50 m . . )
max.: 2 WE maximale Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch
0 4 ortsibliche Bekanntmachung ..
. §10 Abs. 3 BauGB
FD Verkehrsflachen Inkraftireten der ortlichen Bauvorschriften durch
DN max. 8° (69 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ortsibliche Bekanntmachung
§10 Abs. 3 BauGB
offentliche Verkehrsfldche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Beispiel Fiillschema der
1587/2 Nutzungsschablone Nutzungsschablone
; LA ; 4 Zahl der
Zweckbestimmung: Offentliche Parkfldche FH max. . Vollgeschosse/
Ml i H Baugebiet maximale Trauf-/ First-
V)O Mmax. und Gebaudehohe
\(\‘9 FuB- und Radweg 0 4 Grund-
GR N - flachenzahl
Verkehrsgrinflachen 0 FD Bauweise Dachform /
(8127 Abs. 2 Nr. 4 BauGB) DN max. 8° Dachneigung
3548/2 max. 1 WE/ E maximale Zahl d?r Wohneinheiten
in den Wohngebéduden
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und
& Abwasserbeseitigung, einschligBlich der Riickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
O Zweckbestimmung Elektrizitét
4
)
N
Anpflanzen von Bdumen, Struchern und sonstigen
9 Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
‘ Pflanzzwang 1:
D Einzelbaume
_— SR Pflanzzwang 2:
,:\T:BEZ//(,: Ortsrandeingrinung (siehe Textteil)
)
Sonstige Planzeichen
PSP Umgrenzung von Flichen fiir Garagen, Carports
Gaﬁi (§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen fiir bestimmte rdumliche Bereiche:
Wohnhof
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(59 Abs. 7 BauGB)
. o o Abgrenzung unterschied!. Art und MaB baulicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
1 6 8 8 /2 Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
| 392, MaBstab im Original: 1:500
398 5 688/49 Planformat im Original: 970 x 594 mm '
pae 391 Koordinatensystem: UTM 4N
; $‘(\% w
398,0 Stadt
s StfBen
| | Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
I ; A I
397,0 1688/58 v Rabenwiesen V, 2. Anderung
< mit Grundsticksplan 17.06.2024
396,5
090, vom 17.07.2023
396,0
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